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~Przebudowa sieci cieptowniczej w rejonie ulicy Mirowskiej w Czgstochowie™

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU - CZESC OPISOWA
dla zamierzenia budowlanego p.n. ,, Przebudowa sieci cieptowniczej

w rejonie ulicy Mirowskiej w Czestochowie " Urzad Miasta CE(’fﬁtO:‘th

1. Podstawa opracowania 42_217 Czestochowa
— umowa z Fortum Network Czestochowa Sp. z 0.0. nr FCZE/2025/3037, (AAB-3)

— Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamoéwienia (SIWZ) z dnia 10.12.2024r. wydana przez Fortum Network
Czestochowa Sp. z 0.0.,

— protokét z narady koordynacyjnej Zespolu Uzgodnien Dokumentacji Projektowej w Czestochowie
znak GK.6630.125.2025 zakoriczonej w dniu 03.04.2025r.

— zaktualizowana mapa sytuacyjno — wysokosciowa do celéw projektowych,

— mapa ewidencyjna z wypisami z ewidencji wlascicieli / wladajacych nieruchomosciami gruntowymi,

— obowigzujace normy i przepisy prawa,

— uzgodnienia formalno - prawne,

— wizja lokalna w terenie,

— literatura fachowa.

2. Przedmiot i zakres zamierzenia budowlanego
Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu, stanowiacy element projektu budowlanego
zamierzenia budowlanego dotyczacego przebudowy sieci cieptowniczej w rejonie ulicy Mirowskiej
w Czgstochowie w technologii rur preizolowanych.
Zakres przedmiotowego zamierzenia budowlanego obejmuje projektowane obickty liniowe usytuowane
w obrebie nastgpujacych nieruchomosci gruntowych — dziatki ewid. nr 3/8; 59/2 obreb 146 w Czestochowie.
Zakres opracowania obejmuje:
— czgs¢ opisowa projektu zagospodarowania terenu z uregulowaniem spraw formalno — prawnych,
— czgé¢ graficzng  projektu zagospodarowania terenu z przebiegiem rurociagéw sieci w planie

z przedstawieniem ingerencji w zagospodarowanie terenu.

Parametry czynnika grzewczego w sieci cieplownicze;j:
— temperatury czynnika (zima): zmienne wg tabeli regulacyjnej, obliczeniowo 120/63°C,
— temperatury czynnika (lato): stala 68/30°C.

3. Opis istniejacego stanu zagospodarowania terenu

Istniejace zagospodarowanie terenu przewidzianego docelowo pod projektowane w ramach niniejszego projektu
obiekty liniowe stanowig tereny zielone, teren utwardzony i chodnik betonowy.

Teren uzbrojony jest w podziemna, istniejaca infrastrukture techniczng — sie¢ wodociagowa, sie¢
telekomunikacyjna i sie¢ elektroenergetyczna. Istniejace uzbrojenie przewiduje si¢ do pozostawienia bez zmian.
Obecne zagospodarowanie terenu wraz z podziemnag infrastrukturg techniczna ujeto na projekcie
zagospodarowania terenu na mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1:500 (rys. 2).

Przed przystgpieniem do prac Wykonawca ma bezwzgledny obowiazek zapoznania si¢ z warunkami
branzowymi i warunkami uzgodnien, podanymi przez poszczegdlnych wiascicieli nieruchomosci gruntowych,
zarzadcéw i uzytkownikow infrastruktury technicznej oraz elementéw zagospodarowania terenu w pismach
uzgadniajacych stanowiacych zataczniki do niniejszego projektu i przestrzegania tychze uwarunkowarl.

Nie wyklucza sie istnienia innego lub innego potozenia uzbrojenia podziemnego — w zwiazku z tym przed
przystapieniem do rob6t ziemnych nalezy wykonaé przekopy kontrolne pod nadzorem wiasciwych gestorow
sieci. Roboty w poblizu istniejagcej infrastruktury podziemnej nalezy wykonywaé sprzetem rgcznym
z zachowaniem nalezytej ostroznosci.

4. Opis projektowanego zagospodarowania terenu

Przebieg przebudowywanej sieci cieptowniczej przedstawiono na projekcie zagospodarowania terenu (rys. 2).
Przebieg trasy przebudowywanej sieci wynika ze zmiany technologii wykonania — sie¢ napowietrzna zostanie
zastgpiona rurociggami preizolowanymi ukiadanymi w gruncie. Odstgpstwa od istniejgcych trasy wynikaja
z uwzglednienia przez Projektanta obecnego zagospodarowania terenu, z ograniczeniem szkod jakie realizacja
przebudowy spowodowalaby w obecnym zagospodarowaniu terenu, a takze ze wzgledéw technicznych
wynikajacych z technologii montazu i eksploatacji sieci cieptowniczych preizolowanych. Przebieg podhuny
rurociagéw dostosowano do istniejacego uksztaltowania terenu. Istniejace rurociagi sieci napowietrznej zostana
zdemontowane i poddane utylizacji zgodnie z wlasciwymi przepisami w tym zakresie. Demontaz istniejacych
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rurociggéw wykona¢ z poszanowaniem objg¢tego ochrona konserwatora zabytkow obiektu, zakladajac brak
ingerencji w jego zabytkows strukture.

Przebudowe przedmiotowej sieci cieptowniczej 2xdn400/560mm projektuje si¢ od polaczenia z istniejaca
napowietrzng siecig cieptownicza (pkt ,,0”), w kierunku péhocno-zachodnim do miejsca polaczenia
projektowanych rurociagéw z istniejaca tradycyjna siecia cieptownicza kanatowa 2xdn400mm (pkt ,,3”).

Na catym odcinku przebudowywanej sieci pkt. ,,2 + 3”, nalezy wykonaé wygrzew wstepny. Przed wykonaniem
wygrzewu na odcinku min. 12,0 m przed pkt ,,3” wykop nalezy zasypa¢ oraz zagesci¢ warstwami do osiagniecia
Is> 98% wg Proctora.

W punkcie ,,1” projektuje sig zmiane sposobu prowadzenia rurociaggéw z sieci napowietrznej na sie¢ podziemng.
Odcinki sieci napowietrznej zabezpieczy¢ przed dziataniem promieni UV oraz uszkodzeniami mechanicznymi
ptaszczem z blachy ocynkowane;j.

Na odcinku ,2 + 3” zaprojektowano kompensatory mieszkowe 2xdn400/560mm, ponadto przy kolizji
przebudowywanej sieci z istniejacymi drzewami oraz z uwagi na ryzyko uszkodzenia powyzszych drzew lub ich
systemu korzennego, rurociagi nalezy wykona¢ bezwykopowo — przeciskiem lub przewiertem bez naruszenia
systemu korzennego drzew.

Przy potaczeniu sieci preizolowanej z siecig kanatowg (pkt ,3”) nalezy zastosowaé adapter dla rur
2xdn400/560mm zapewniajacy wodoszczelne przejscie przez kanat oraz umozliwiajacy swobodne wydtuzanie
sic rur w kanale, bez niebezpieczenstwa zniszczenia rurociagéw preizolowanych. Po zakoficzeniu prac
instalacyjno — montazowych na tym odcinku, zakonczenia kanatu nalezy zamurowaé, a przestrzen miedzy rurg
preizolowana, a obudowa kanatu wypehié (zamuli¢) mieszanka piaskowo — zwirowg.

Rurociagi nalezy wykonaé przy zaglebieniu umozliwiajacym wykonanie nad nim utwardzen tj. doj$¢ i dojazdéw.
Na dhigosci przedmiotowej sieci cieplowniczej zaprojektowano srednice rurociagéw wynikajace z analizy
hydraulicznej:

- na odcinku 0 + 3: 2 x dn400/560mm, L =98,20 mb.

Projektowane rurociagi sieci cieptowniczej prowadzone beda w terenie zielonym, pod ciggami pieszo-jezdnymi.
Sumaryczna dtugos¢ przebudowywanych rurociggow: 2xL = 2x98,20 = 196,40 mb.

5. Uwarunkowania formalno — prawne realizacji zamierzenia inwestycyjnego

Zgodnie z Ustawa ,,Prawo Budowlane” (ustawa z dnia 7 lipca 1994r. z p6zniejszymi zmianami), Inwestor
uzyskat prawo do dysponowania nieruchomosciami, w obszarze realizacji projektowanych obiektéw
budowlanych, na cele budowlane, na podstawie uzyskanych zgod Wtascicieli poszczeg6lnych nieruchomosci,
stanowiacych zalaczniki do niniejszego projektu budowlanego.

iatk .
L rzz;:vida Wiasciciel / Zgoda na zaprojektowang
.p. . Uzytkownik wieczysty trasg sieci i przylaczy
obreb
1 2 3 1

L . . Pismo UM Czgstochowy znak nr MN.6853.62.2025
Gmina Miasto . .. .
59/2 obrgb 146 z dnia 08.04.2025r. dot. prawa do dysponowania nieruchomosciami

Czestochowa na cele budowlane — Zalgcznik nr 6
2. Kamieniarz Modlinscy | Oswiadczenie z dnia 28.03.2025 r. dot. prawa do dysponowania
3/8 obrgb 146 . - .
Sp. Z 0.0. nieruchomosciami na cele budowlane — Zalgcznik nr 7

6. Informacja na temat wplywu obiektu na zagospodarowanie architektoniczne na terenie objetym
projektem

Przebudowywana sie¢ cieplownicza jako uzbrojenie podziemne docelowo nie wpltywa na zagospodarowanie

architektoniczne terenu.

7. Informacja na temat wpisu terenu objetego projektem do rejestru zabytkéw lub objetego ochrong
konserwatora zabytkéw

Budynek maszynowni i rozdzielni elektrycznej — pozostalo$¢ kompleksu budynkéw dawnej Elektrowni

Zawodzie ul. Mirowska 28/32 jest objety wpisem do Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw oraz Gminnej

Ewidencji Zabytkéw. Obiekt objety jest réwniez ochrong konserwatorskg na podstawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w Czestochowie w dzielnicach Zawodzie — Dabie

i Stare Miasto.
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W zwiazku z powyzszym demontaz istniejacych rurociagéw oraz budowe¢ przedmiotowej sieci cieptowniczej
zaprojektowano z poszanowaniem objetych ochrong obiektéw, zakladajac brak ingerencji w ich zabytkowa
strukturg.

Zgodnie z pismem Slaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw Delegatura w Czestochowie
znak C-NR.5183.186.2025AS z dnia 17.04.2025r. w przypadku budynkéw ujetych w Gminnej Ewidencji
Zabytk6w nie jest wymagane uzyskanie pozwolenia konserwatorskiego na wykonanie wszelkich prac
prowadzonych przy obiekcie. Zgodnie z opinia ww. Urzedu projektowane przedsigwzigcie nie ingeruje
w substancje zabytkowa przedmiotowego budynku przemystowego, a demontaz istniejacych rur cieplowniczych
wplynie pozytywnie na odbior estetyczny elewacji potudniowej i wschodniej budynku.

8. Informacja na temat wplywu eksploatacji gérniczej na terenie objetym projektem
Teren, na ktorym zaprojektowano przebudowe sieci cieptowniczej zlokalizowany jest poza obszarem wplywoéw
eksploatacji gémiczej.

9. Informacja na temat przewidywanych zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéow
projektowanych obiektow i ich otoczenia

Zgodnie z zapisami Rozporzadzenia Rady Ministréw z 09.11.2010 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na srodowisko — projektowana przebudowa sieci i przylaczy cieplowniczych nie jest
zaliczana do obiektow mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko zgodnie z Postanowieniem Prezydenta
Miasta Czestochowy o odmowie wszczecia postepowania w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stanowiacym zalacznik do niniejszego projektu. Trasa zaprojektowanych rurociggow
nie koliduje i nie narusza istniejacej zieleni w jej otoczeniu. W trakcie realizacji rob6t wykopy nalezy wiasciwie
zabezpieczy¢ pod wzgledem bhp i zorganizowaé tymczasowe bezpieczne drogi i przejscia komunikacyjne
dla ludzi.

10. Informacja o obszarze oddzialywania obiektu

Na podstawie przeprowadzonej analizy w $wietle przepiséw wykonawczych do ustawy ,,Prawo budowlane”
oraz przepiséw  odrebnych (m.in. przepisy techniczno-budowlane, przepisy dotyczace ochrony
przeciwpozarowej, prawa wodnego, ochrony srodowiska, zagospodarowania przestrzennego, przepisy prawa
miejscowego), wyznaczono obszar terenu podlegajacy oddzialywaniu projektowanego obiektu budowlanego,
na ktérym wystepuja zwiazane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu terenu. Stwierdza sig,
Ze zasieg oddziatlywania obiektu miesci si¢ w catosci na dzialkach, na ktorych obiekt zostat zaprojektowany —
dzialki ewidencyjne nr 3/8; 59/2 obreb 146 w Czestochowie.

11. Uwagi koncowe
W kwestiach nie ujetych niniejszym opracowaniem obowigzuja:
o katalogi i poradniki techniczne systemu preizolowanego,
o warunki techniczne wykonania i odbioru rob6t budowlano — montazowych,
o warunki techniczne projektowania, wykonania, odbioru i eksploatacji sieci cieptowniczych z rur
i elementéw preizolowanych,
o warunki techniczne wykonania i odbioru sieci cieptlowniczych z rur i elementéw preizolowanych,
o obowigzujace normy i przepisy prawa — obligatoryjne do stosowania zgodnie z wlasciwymi przepisami,
o uzgodnienia (decyzje, pisma, itd.) dotyczace projektowanego obiektu z procesu projektowania.

Przed realizacja przedmiotowego zadania inwestycyjnego inwestor i kierownik budowy zobowigzani
sa do zapoznania si¢ z trefcig wszystkich uzgodnien, pism, zgloszen, decyzji z procesu projektowania
przedmiotowego obiektu, przekazanych przez projektanta. Wykonawca na etapie realizacji powinien
stosowa¢ si¢ do wytycznych i zobowigzan w nich zawartych, gdyz stanowia integralpa czesé¢ niniejszego
projektu budowlanego.
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